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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderal hat am 10.02.2009 gemalt § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet Nahversorgungszentrum
Tirkismihle beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.02.2009 ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Nohfelden, den 17.02.2009 Der Bﬁrgermeister

Vermerk liber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
Naturschutzverbinde

Mit Schreiben vom 16.05.2008 wurden die Trager &ffentlicher Belange und

Maturschutzverbande frihzeitig Uber die Planung unterrichtet und zum
Scoping-Termin am 12.06.2008 ins Rathaus Nohfelden eingeladen.

MNohfelden, den 20.06.2008 Der Elﬂrgermeister

Vermerk liber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Bebauungsplan-Vorentwurf ist vom Gemeinderat in seiner Sitzung
am 10.02.2008 gebilligt worden. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde am 13.02.2009 ortsiiblich bekanntgemacht .

Die éffentliche Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung und
Anhorung wurde gemalt § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 16.02. bis
einschlieftlich 02.03.2008 in Form einer Offenlage im Rathaus Nohfelden
durchgefihrt.

MNohfelden, den 05.03.2009 Der Birgermeister

Vermerk iiber die 1. 6ffentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf ist vom Gemeinderat in seiner Sitzung

am 24.03.2009 gebilligt und seine Offenlage beschlossen worden.

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat
geman § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats, und zwar in der
Zeit vom 06.04.2009 bis einschliellich 06.05.2009, zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
27.03.2009 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungszeit vorgebracht werden kénnen.
Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
25.03.2009 an der Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Nohfelden, den 31.03.2009 Der Ei]rg,enneister

Vermerk liber die 2. &ffentliche Auslegung

Der modifizierte Bebauungsplan-Entwurf ist vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am 20.01.2011 gebilligt und seine Offenlage beschlossen worden.
Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begriindung und Umweltbericht hat
gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit
vom 31.01.2011 bis einschlieflich 04.03.2011, zu jedermanns Einsicht
tffentlich  ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
21.01.2011 ortslblich bekannt gemacht mil dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungszeit vorgebracht werden kénnen.
Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.01.2011 an der Aufstellung des Bebauungsplans geman § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Mohfelden, den 25.01.2011 Der Blrgermeister

Priifung der im Rahmen des Auslegungs- und Beteiligungsverfahrens
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Abwagung gemdf § 1 Abs. 7 BauGB

Die im Rahmen des Auslegungs- und Beteiligungsverfahrens
eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und vom Gemeinderat am
14.04.2011 abgewogen und die Entwurfsplanung angenommen. Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 12.05.2011 mitgeteilt.

Mohfelden, den 12.05.2011 Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, Satzungs-
beschluss iiber die értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat hat -z;lr'rl.”mm1 i:len Bebauungsplan "Sondergebiet
Mahversorgungszentrum Turkismihle® mit Begrindung und Umweltbericht
sowie den auf Landesrecht beruhenden drtlichen Bauvorschriften gemaft §
10 BauGB und des § 12 KSVG als Satzung beschlossen.

MNohfelden, den .19.01.2012 Der Birgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss inklusive der ortlichen Bauvorschriften ist am
10.02.2012  gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten wird. Auf die Bestimmungen der §§ 214 und 215 BauBG
und auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. Mit der Bekanntmachung wurde der
Plan rechtskréftig.

MNohfelden, den 10.02.2012 Der Birgermeister
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGE, § 11 Abs.3 Nr. 2 BauNVO

Im Sondergebiet Einzelhandel” ist ein Lebensmittelmarkt mit
Vollsortiment mit einer Gesamiverkaufsfldche von hiichstens 2.000
gm zulassig..

Mass der baulichen Nutzung
&9 Abs.1 Nr. 1 und 10 BauGB sowie § 16 Abs.2 Nr. 1, § 19 Abs.4
BauNvO

Die zulassige GRZ wird auf 0,5 festgesetzt. Die zulassige Grundflache
darf durch die Grundfidchen der Stellplatze und der Andienungsflache
sowie ihrer Zufahrten bis zu einer GRZ von 1 dberschritten werden.

Die Baugrenzen kinnen durch untergecrdnete Bauteile auf einer
Breite von max. 6 m um max. 3 m dberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
§16 Abs.2 Nr. 4 und § 18 Abs.1 BauNVO

Die maximale Firsththe der Gebaude mit geneigten Dachern wird auf
8,20 m uber der im Mittel gemessenen Oberkante der angrenzenden
Saarbricker Strale (L 135) festgesetzl. Bei Gebauden mit Flachdach
ist eine Gebaudehohe von max. 7 m zuldssig.

Technische Anlagen und Dachaufbauten (z.B. Fahrstuhlanlagen,
Solaranlagen, Klimagerate) kidnnen diese Hohe ausnahmsweise,
soweit funklional erforderlich Uberschreiten.

Die Oberkante des FertigfuBbodens von Gebauden ist auf einer Hohe
von 360,70 m U.NN auszufihren.

Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird die abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Es sind Geb&ude mit einer Lange iber 50 m zulédssig.

An der Grenze zum Flurstiick BO/5 ist Grenzbebauung zulassig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
&9 Abs.1 Nr. 13 BauGE

Anlagen zur staditechnischen Ver- und Entsorgung (Wasser, Gas,
Strom, Telekommunikation u.a.) sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die éffentlichen und privaten Grinflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu erhalten. Zuldssig sind alle Malknahmen, die notwendig sind,
das Einkaufszentrum in das vorhandene Siedlungsbild optisch
ansprechend einzubinden, so dass ein harmonisches Gesamthbild
entsteht, Es konnen Rasen oder Wiesen angelegt werden sowle
Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern erfolgen. Es sind mind. 7
Baume mit mind. 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hihe zu pflanzen. Es sind einheimische und regionaltypische Arten
gem. Pflanzliste zu verwenden.

Pllanzliste:

Sal-Weide (Salix caprea)

6.2
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Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Holunder {Sambucus nigra und racemosa)
Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hundsrose (Rosa canina)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Gemeine Esche (fraxinus excelsior)
Birke (Betula pendula)

Berg-Ahorn (Acer platanoides)
Trauben-Kirsche {Prunus padus)

Zuldssig sind eine Ein- und Ausfahrt in einer Breite von max. 11 m und
ein Fullweg am Nordrand des Geltungsbereichs mit einer Breite von
max. 2 m und einer Lange von max. 35 m.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

M1: Uferbereich zur Nahe: Der bestehende Gehdlzsaum ist zu
erhalten und mit Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Eschen
(Fraxinus excelsior) zu erganzen. Dazu sind insgesamt 25 Heister zu
pflanzen. Es sind mindestens 2,5 m Abstand zum Kanal und den
Uberlaufrohren einzuhalten.

M2: submontane Magerwiesen, Borstgrasrasen und
Verzahnungsbereiche mit MadesiiGflur: Die akiuelle extensive
Pferdebeweidung ist beizubehalten oder eine einschirige Mahd nicht
vor dem 1. August mit Abiransport des Mahdgutes durchzufiihren.
Eine Diingung ist nicht zulassig. Der zurzeit bestehende Wiesenweg
ist zu einer MadesiRflur zu entwickeln. Um eine Beschleunigung der
Entwicklung zu erreichen, ist er mit dem Oberboden der aus dem
akiuellen Bestand im Bereich der Baumalinahmen auszubauenden
Madesiifflur zu belegen. Dazu wird die Madesifflur in der Starke des
Oberbodens vor Beginn der BaumaBnahme ausgebaut und mit der
Grasnarbe nach oben im Bereich des akluellen Wiesenweges wieder
eingebaut. Die Spalten zwischen den Sodenstiicken sind mit losem
Oberboden aus dem Bereich der Madesultflur zu schlielten.

M3: Auf den ParkplatzbGschungen, die an die nach Osten
anschlieBenden Auenbereiche (M2 bzw. M4) angrenzen, sind durch
naturliche Sukession aus den benachbarten Flachen Wiesenbrachen
frischer Standorte zu entwickeln. Eine Dlngung ist nicht zuldssig.

M4: mesotrophe Hochstaudenfluren und Weiden wechselfeuchter
Standorte: Die akiuelle extensive Pferdebeweidung ist beizubehalten
oder eine Mahd alle 3 Jahre nicht vor dem 1.8. mit Abtransport des
Mahdgutes durchzufilhren. Eine Diingung ist nicht zulassig. Der z. Zt.
bestehende Wiesenweqg ist zu einer Madesiulflur zu entwickeln (siehe
M2).

M5: Die Baschungen, die an den die Nahe begleitenden
Erlen-Eschensaum (M1) angrenzen, sind durch natirliche Sukzession
zu giner Wiesenbrache frischer bis wechselfeuchter Standorte zu
entwickeln.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaBnahmen wahrend der Bauarbeiten:
Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen des bestehenden
Gehdlzsaumes entlang der Nahe sowie der nach Osten an den
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geplanten Parkplatz anschliefenden Auenbereiche wahrend der
Bauarbeiten verboten. Zum Schutz dieser Flache werden Bauziune
gestellt, die mit einer 1m hohen Verschalung zur Vermeidung von
Baumasseneintrag in die angrenzenden Lebensrdume zu versehen
sind. (siehe Plan 2 zum Umweltbericht: Malnahmenkarte).
Baustelleneinrichtungen, Lagerfiachen fiir Baumaterial, Zwischenlager
fiir Mutterboden und Erdaushub, u.s.w. sind aulterhalb dieser Flachen
anzulegen. Die DIN-Vorschrift 18920 .Schutz von Baumen,
Pllanzenbestanden und Vegetationsliachen bei Baumalknahmen” ist
zu beachten. In Bereichen, wo Biume dicht am Baufeld stehen, sind
diese vor Beschadigungen zu bewahren und gegebenenfalls
Schutzmalbnahmen zu ergreifen. Insbesondere ist bei dicht stehenden
Baumen, deren Aste in das Baufeld hineinragen, das Lichtraumprofil
freizuschneiden. Diese Arbeiten sind von Fachleuten durchzufiihren.

Grundwasserschutz: Wahrend der unterschiedlichen Arbeitsphasen
sind die jeweils notwendigen Maltnahmen zu ergreifen, die eine
Beeintrachtigung des Grundwassers verhindem.

Alle Bodenarbeiten sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten)
durchzufihren.

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass keine (ibermaliig
hohen Erdmassen- und Schwebstoffeintrage, die Ober die natirichen
Auenprozesse hinausgehen, in die Mahe und die Gstlich an die
Parkplatze angrenzenden Wiesen gelangen. Hierzu ist wenn nitig ein
ausreichend hoher temporarer kleiner Erdwall anzulegen, der den
Stoffeintrag zuriickhalt. Bei anhaltender Trockenheit und einem
trockenen Bodensubstrat ist vor Erdbewegungen das zu bewegende
Substrat anzufeuchten,

Die Dachwasser der Gebaude sind so weit wie moglich fur die
Brauchwassemnutzung heranzuziehen. Die daflir notwendigen
Anlagen (Zisternen) sind bei der Objekiplanung mit einzubeziehen.
Die (berschiissigen Regenwasser sind nach Osten Gber die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Matur und Landschaft
zur Flachenversickerung zu bringen.

Die Oberflachenwasser der Park- und Verkehrsflachen sind durch
Absenkung jedes zweiten Randsteines aufl die angrenzenden
ostlichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von MNatur
und Landschaft (Aue) zu leiten. Um ein direktes Abflielen in die Nahe
zu verhindern, wird der bestehende natirliche Uferwall entlang der
MNahe genutzt. Aus diesem Grunde wird der sudlichste
Absenkungspunkt der Randsteine auf 30 m von der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze entfernt festgelegt (siehe Plan 2 zum
Umweltbericht: MaBknahmenkarte). Hierdurch werden die
Oberflachenwasser auf einer Lange von ca. B0 m Uber Auewiesen
flieften, bevor sie in die Nahe gelangen. Ein unmittelbares Abfliefen
der Oberflachenwésser der Park- und Verkehrsflachen in die Nahe ist
nicht zulassig. Die sidlichen Teilflachen sind daher mit Gefalle nach
MNorden zu neigen.

Bei der Aulenbeleuchtung sind Leuchtmittel zu verwenden, die eine
maglichst geringe Anziehungskraft auf Insekten haben.

Stellplatzflachen sind grundséatzlich wasserdurchldssig anzulegen.

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr, 25b BauGB

Entlang der Stralle ist die vorhandene Baumallee nach Westen
fortzufiihren. Es sind insgesamt 4 Baume mit mind. 16-18 cm
Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen. Es kénnen
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folgende Arten verwendet werden: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gemeine Esche (Fraxinus excelcior) und Stiel-Eiche (Quercus robur).

Im Bereich des Parkplatzes sind insgesamt 4 Baume mit mind.
16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m Héhe zu pllanzen.
Es konnen folgende Arten verwendet werden: Gemeine Esche
(Fraxinus excelcior) und Stiel-Eiche (Quercus robur).

Parallel zur Strale ist durch Eingaat mit RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
Standard mit Krautern Stralenbegleitgriin zu entwickeln. D
g e s § 9 Abs. 6 BauGB
Zu verwendendes Pflanzmaterial: Die Qualitdtsangaben nach FFL
sind einzuhalten. Es darf nur herkunftsgesichertes Pflanzmaterial nach 1

Schutzwiirdige Biotope
dem Forstvermehrungsgutgesetz vom 22.5.2002 (FoVG) verwendet

{ca. 750 gm) und Ausgleich des ckologischen Defizits von 19.400
okologischen Werteinheiten in der Naheaue in Gonnesweiler am
nordostlichen Rand der Ortslage von Gonnesweiler, Gemarkung
Gonnesweiler, Parzelle 158, Flur 5 (siehe eigenstandiges Gutachten:
JBauvorhaben Einkaufszentrum Tlrkismihle - Ersatzmalinahme
Maheaue Gonnesweiler als Ausgleich fir den Retentionsraumverlust
und die Inanspruchnahme von § 30 BMatSchG-Biotopen®, agl, 2010)
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MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen
& 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LEW-Zu- und -Abfahrten sowie Verladetitigkeiten sind nur zwischen 6
und 22 Uhr zulassig. Von dieser Einschrankung ausgenommen ist die
Anlieferung von Britchen und Zeitungen.

Die Offnungszeiten des Nahversorgungszentrums sind auf den
Zeitraum von 6 bis 22 Uhr zu beschranken.

Die Verladezone und die Papierpresse sind einzuhausen.

Die Fahrgassen des Kundenparkplatzes sind mit Bitumenoberflachen
auszufihren,

In Bodenplalten ist eine geeignete Abdichtung von Durchflihrungen
fir Ver- und Entsorgungsleitungen einzubauen.

Massive Griindungsbauteile und Aulltenwinde sind bis zur
Bemessungshochwasserhthe von 360,10 m 0.NN
wasserundurchldssig auszubilden,

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 85 Abs.1 LBO

Grundstiickseinfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind zur Saarbriickerstralte hin und zu
allen angrenzenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft unzuldssig. Weidezadune sind zuldssig. Im
Bereich der Parkplatze sind wenn notwendig, optische
Orientierungshilfen zur Erkennung der Parkplatzgrenze in Form von
unbehandelten Holzpfahlen alle ca. 5 m zulassig.

Materialien zur Dacheindeckung

Kupfer und Blei sowie glasierte und reflektierende Materialien sind zur
Dacheindeckung nicht zulassig. Ausgenommen sind Anlagen zur
MNutzung von Solarenergie.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB sind nachfolgende
Kompensationsmalinahmen aulerhalb des Gellungsbereichs des
Bebauungsplanes von der Okoflachen-Management GmbH,
FeldmannstraBBe 85 in 66119 Saarbriicken zu realisieren und dem
Eingriff zuzuordnen:

Ausgleich des Retentionsraumverlustes durch Vergrélerung des
Retentionsvolumens (gesamt 700 cbm), Entwickiung von MadesiiBflur

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 30 BNatSchG bzw. § 22 SNG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
mesotrophe MadesiBfluren, Borstgrasrasen und ein bachbegleitender
Erlen-Eschensaum als Ufersaum der Mahe, die nach § 30 BNatSchG
bzw. § 22 SNG gesetzlich geschiitzt sind,

Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 33 BNatSchG

Im Siden grenzt ein NATURA-2000-Schutzgebiet (6308-303
Felsental der Nahe bei Nohfelden") an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes an. Des Weiteren liegen Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richilinie (Extensive Mahwiese der planaren und
submontanen Stufe (FFH-LRT 6510), Borstgrasrasen (FFH-LRT
6230) und Auenwélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(FFH-LRT 91E0)) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Uberschwemmungsgebiete
§ 9 Abs. € BauGB iV.m. § T9 WHG

Der dstliche Teilbereich des Geltungsbereiches liegt innerhalb eines
mit Verordnung betreffend der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes an der Nahe im Bereich der Gemeinde
Nohfelden vom 08.04.2002 (veroffentlicht am 15.05.02)
wasserrechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes,

Naturpark
§9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 SNG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Maturparks ,Maturpark
Saar-Hunsrick” (Verordnung vom 01.03.2007).

HINWEISE

Die Vorgaben zur Bauausfihrung des Markte s gem. Kap. 8 des
Schallschutzgutachtens des Biros Moll, Wittlich vom Feb. 2009 sind
einzuhalten.

Es besteht die Pflicht zur Einhaltung des Gesetzes Nr. 1554 zur
Meuordnung des saarlandischen Denkmalrechis vom 18.05.2004,
Artikel 1 Saarlandisches Denkmalschutzgesetz, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amisblatt 5. 1374).
Insbesondere wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 12
Abs.1 5DschG) und das Veranderungsverbol (§ 12 Abs. 2 SDschG)
hingewiesen. Ebenso wird auf § 20 SDschG (Ordnungswidrigkeiten)
hingewiesen.

Ubersichtsplan o MaBstab

Der Geltungsbereich liegt auf den Grundsticken Parz. Nr. 199/1, 20111, 202/1, 203/1, 204/1,205/1,208/1,
21111, 213, 215M1, 216/1, 220 (ausgenommen des westlichen Teilstiicks), 221, 222, 223, den nordlichen
Teilflachen der Flursticke Nr. 224 und 225, den Flurstiicken Nr. 226, 227, 228 und den Flursticken Nr. 229,
230, 231, 232, 233, 234, 235 (ausgenommen des Uferstreifens) in Flur 2 und auf dem stdostlichen Teilstick
des Flurstiicks Nr. BO/S in Flur 3, Gemarkung Tirkismiihle.
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